Bayerische Bauordnung 2009

Anderungen des Bauordnungsrechtes durch die
Baurechtsnovellen seit 1994



Genehmigungspflicht baulicher Anlagen

Abschied vom abschliel3enden Prifverfahren durch die Untere
Bauaufs chtshehorde bereits seit Novelle 1994

Zunéchst Verfahrenszuwel sung zum Schwierigkeitsgrad des jeweiligen
V orhabens (anfanglich einfache b.A., Wohngeb.geringer HGhe,
landw...; 1998 dann modifiziert, gering, mittel, Sonder...)

2008 nun eindeutige Trennung von Verfahren und Nachwel sfiihrung

EinfUhrung von 5 Gebaudeklassen, an denen sich die notwendigen
technischen Nachweise bemessen ( )

Weiterhin 4 Verfahrenstypen
Welitere Reduzier unqg des Pr ifumfanges

Beendigung des Verfahrens bal nichtfristgerechter Vorlage
nachgeforderter Antragsunterlagen kraft Gesetzes (Art. 65 Abs. 2
BayBO)




Verfahrensarten

Vier Verfahrenstypen

1. Verfahrensfreie Vorhaben (einschliefdich Abbruch)

2. Freigestellte Vorhaben (vier Voraussetzungen; Baubeginn
nach Ablauf Monatsfrist)

3. Im vereinfachten Verfahren zu prifende Vorhaben —
reduzierter Prifumfang -

4. Sonder bauten mit eingeschranktem Vollverfahren




Verfahrensfreiheit

Besonders erwahnenswerte Anderungen bei den Tatbestanden:

- Grenzgar agen nur bis zu 50 m? (Nutz-)Fl &che (unterscheiden von den
Zulassigkeitsvoraussetzungen Art. 6 Abs. 9 BayBO, nicht Nebengebaude!)

- Abgasanlagen und sonstige Anlagen der technischen Gebaude-
ausstattung (z.B. Feuerstétten, Kleinklaranlagen)

- gebaudeabhangige Solar ener gieanlagen, Sonnenkollektoren mit elner
Einschrénkung

- Ander ung tragender und nichtaussteifender Bauteile inner halb Wohngeb.

- Wer beanlagen in bestimmten Plangebieten bis zu 10 m Hohe

- Mal3hahmen zur nachtraglichen Warmedammung an Auf3enwéanden
und Dé&chern (einschl. Erhdhung Dachaufbau)

- Vorsicht bel Nutzungsander ungen - jede hoher e Anforderung fahrt
zur Genehmigungspflicht —

Bel Gesamtvorhaben fallen auch verfahrensfreie bauliche Anlagen oder
Tale baulicher Anlagen in die Genehmiqunospflicht



Beseitigung

» Verfahrensfree Abbrucharten
- verfahrensfreie Anlagen
- freistehende Gebaude GKI| 1und 3
- sonstige Nichtgebaude bis zu 10 m Hohe

» Ubrige einmonatige vorherige Anzeigepflicht
bel Gemeinde und L andratsamt

* Bal nicht freistehenden Gebauden Standsicherheitsnachwels:
- Gebaudeklasse 2 Bestétigung Tragwerksplaner
- Sonstige Beschelnigung Priifsachverstandiger




Normales und vereinfachtes
Genehmigungsverfahren

Reduzierter Prifumfang in beiden Verfahrenstypen

Antragsverfahren fur Abweichungen
- Eigenstandigkeit
- Vollstandigkeit

Trotz eingeschranktem Prifumfang kann Bauaufsichtsbehdrde
Bauantrag ablehnen, wenn V orhaben gegen sonstige (nicht zu
prufende) offentlich-rechtliche V orschriften verstofit

Problemkreis Nachbar unter schriften : Bauherrenverpflichtung,

fehlender Nachweis der Beteiligung kann zur fakultativen
V erfahrensbeendigung fuhren




Verantwortung des Entwurfsverfassers

Eignung durch Bauvorlageber echtigung fakultativ nachgewiesen
(Errichtung und Anderung nicht verfahrensfreier Gebaude)

Doppelte Verantwortung: privatrechtlich aus Werkvertrag gegentiber
Bauherr und offentlich-rechtlich verantwortlich fur die
Vollstandigkeit und Brauchbarkeit seines Entwurfes gegentiber der
Baubehorde (insbesondere im Hinblick auf die Anforderungen der
BauvorlagenV).

Einzel zeichnungen, Einzelberechnungen und Anweisungen miissen
den offentlich-rechtlichen Vorschriften entsprechen

Heranziehung von Fachplanern bei fenlender Sachkunde und
Erfahrung => fir ihre Planung verantwortlich. Fir Funktionieren der
Gesamtplanung bleibt Entwurfsverfasser verantwortlich




Erforderliche Bauunterlagen nach
BauVorlV

Vortrag Herr Welsser



